
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

行业研究 | 内地房地产 

内地房地产周度观察 

 
股价波动背后的房多多 

事件：6 月 9 日房多多盘中涨幅一度超 1200%，因波动异常触发熔断 14 次。6

月 10 日，房多多开盘上涨即触及熔断，最高涨幅 171%，此后股价一路下跌，

最终收跌 15.82 美元/股，跌幅 66.38%。 

点评： 

房多多核心模式：SaaS 平台高效匹配促成交易，以经纪人为中心建立闭环生

态。房多多以帮助房地产经纪人为中心、简化房地产交易为出发点，构建汇集

信息及流量的 SaaS 平台，使房地产经纪人与卖方、买方、租户、房东实现高

效匹配从而促成交易，通过建立互动、平台赋能、交易促成、货币化、创新演

进五大步骤打造生态闭环，增强用户粘性。截至 2019 年，公司数据库中涵盖

1.36 亿处房屋，是中国最大的房地产交易平台之一，已有 125.5 万房地产经纪

人在房多多注册。2019年公司实现 GMV 1365亿元，同比增长 54%，营业收入

36 亿元，同比增长 57%，其中主要盈利来源——佣金分成收入 35 亿元，同比

增长 75%，毛利率保持在 21%，净亏损 5 亿元主要是由于 IPO 后确认 7.5 亿元

股权激励费用。 

行业竞争格局：以经纪人为中心及以用户流量为中心两类平台。目前我国住宅

物业代理服务行业主要存在链家等以经纪人为中心、以从成交额中抽取佣金为

盈利模式，和安居客等以用户流量为中心、以广告投放与平台会员等增值服务

进行收费为盈利模式的这两类平台，分别与房多多形成直接与间接竞争。同时

目前整个行业仍然存在行业集中度分散、从业人员专业性不足、信息真实性不

高且分散三大问题，未来在不断提高服务专业性与信息真实性的基础上，借助

云、AI 等技术的发展，用户向在线或移动渠道获取物业信息的动态趋势，以

及目前房地产行业增速放缓、在线销售已成为房企加快去化的渠道之一的大背

景下，住宅物业代理服务平台需求的进一步提升，同时坚持持续深耕与优化经

纪人交易促成机制，房多多等平台的市场份额与市场价值将有望实现实质性提

升。 

数据要点： 

截至 6 月 12 日，本周 42 个主要城市新房成交面积同比上升 4%，2020 年累计

成交面积同比下降 18%，一、二、三线城市累计成交面积同比分别下降 24%、

12%及 21%。本周 13 个主要城市可售面积（库存）环比下降 33%；平均去化

周期 6.6 个月，环比下降 35%。本周 15 个主要城市二手房交易建面环比下降

11%，2020 年累计成交面积同比下降 14%。 

投资建议： 

本周新房及二手房累计成交建面降幅持续缩窄，基本面继续好转，但收窄幅度

已有所缩小，且北京等地区新冠疫情反复，预计成交数据仍需一段时间恢复至

去年同期水平；但从近期公布的 5 月经济数据看，前期财政及货币政策成效明

显，流动性环境持续宽松，住户部门贷款增长体现购房需求热度，行业整体处

于稳步恢复阶段。维持行业“强于大市”评级。 
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1. 股价波动背后的房多多 

1.1 房多多——中国产业互联网 SaaS 第一股 

专注线上房地产服务，SaaS 平台建立闭环生态。房多多作为国内领先的房地产

技术公司，以帮助房地产经纪人为中心、简化房地产交易为出发点，构建汇集

信息及流量的 SaaS 平台，使得房地产经纪人与卖方、买方、租户、房东等能够

实现更加有效的匹配，从而开展业务：1）建立互动：房地产经纪在平台在线开

设窗口，平台对其资料进行分析后将其与房屋供需方进行联结，2）平台赋能：

通过平台提供定制化的产品与服务赋能经纪人（如通过信息仪表盘等专业工具

帮助其在线管理客户、房产信息及交易记录等），帮助其进行更好的交流沟通

以及了解市场， 3）交易促成：除使用数据等产品和服务外，经纪人还可借助

所提供工具直接进行交易，增强经纪人对平台的依赖度，4）货币化：平台通过

交易形成佣金分成收入以及获取各类增值服务的收入，5）创新演进：通过促成

交易的数据，不断加深对于使用者需求的了解，从而创新产品与服务，优化用

户体验，并吸引新的经纪人与参与者。其中，房多多最为核心的竞争力是其拥

有的房地产数据库及智能算法，地产经纪在使用房多多平台时，平台会根据经

纪人的历史记录、成交结果、专业领域更新对经纪人的信息资料，以为其量身

定制产品及服务，从而为其匹配更为合适交易方，以加大促成房地产交易的可

能性。除协助交易外，房多多还提供交易金融服务，更进一步赋能整个生态闭

环的打造。 

图 1：房多多通过 SaaS 平台打造闭环生态圈 

 
资料来源：公司公告，中达证券研究 
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房产数据库方面，截至 2019 年 12 月 31 日，房多多数据库中涵盖 1.36 亿处房

屋，涵盖出售及出租的房屋以及目前尚未在市场上出售但已通过真实验证的房

屋，是中国最大的房地产交易平台之一，2019 年公司将数据库拓展至停车位销

售，进一步丰富平台房地产可交易类型。经纪人方面，截至 2019 年 12 月 31 日，

已有125.5万房地产经纪人在房多多注册，闭环经纪人在整体房地产经纪人市场

的渗透率超过 50%； 2019年活跃经纪人数量达到 44.3万。卖方方面，房多多与

大部分国内排名前 100 的房企均建立了业务关系，通过经纪人资料分析、算法

匹配技术，向卖方推荐最合适的房地产经纪与买方，2019 年公司服务费率在

2%~4%之间，2019 年通过房多多平台挂牌 4692 个项目，同比增长 152.9%，促

成了大量房地产开发商新物业的在线销售，并由此获得部分房地产商提供的独

家在线销售权以及为买方提供特别折扣优惠等条件；二手房方面，截至 2019 年

约有 140 万个二手房在平台挂出。买方方面，公司通过庞大的房产数据库与高

质量的经纪人及交易效率以实现对买方的吸引，2019 年注册买方数量达到 500

万，同比增长 8.7%，从预约到现场看房的转化率为 31%，从现场看房到达成交

易的转化率为 18%，实现 17.0万笔闭环交易，实现闭环交易金额 2105亿元，同

比增长 85.1%。其他服务提供商方面，2018 年起公司开始将金融机构加入闭环

生态圈中，进一步为经纪人及买方提供一站式全流程的服务。 

图 2：平台注册经纪人数量稳步提升 

 
资料来源：公司公告，中达证券研究 

 

佣金交易额持续增长，收入持续增加。凭借庞大的房地产数据资源，以及为经

纪人等各交易方提供便捷高效的产品及服务，吸引更多经纪人加入平台与实现

交易，房多多实现 GMV 及收入的持续增长。GMV 方面，2017-2019 年，公司

实现 GMV 739 亿元、886 亿元、1365 亿元，公司通过提高运营效率与优化管理
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流程实现人均效能提升，每员工服务经纪人数量由 2017年的 322人提升至 2019

年 798人，实现闭环 GMV从 2017年的 3460万元提升至 2019年的 1.3亿元。营

业收入方面，2017-2019 年公司营业收入分别为 18 亿元、23 亿元、36 亿元，其

中交易佣金收入 17 亿元、20 亿元、35 亿元，三年实现收入翻倍增长，人均创

收从 2017 年的 80 万元提升至 230 万元。利润表现方面，毛利率水平稳定，

2017-2019 年毛利率分别为 21.2%、20.9%、21.0%；净利润方面，2011-2016 年

公司基本处于亏损状态，2017-2018 年，公司实现净利润 64.9 万元、1.0 亿元，

2019 年公司净利润为-5.1 亿元，出现业绩亏损主要是由于 IPO 后确认股权激励

费用导致，其中产品开发费用由 2018 年的 2.0 亿元增加至 2019 年的 7.3 亿元，

同比增长 257.3%，主要是由于完成 IPO 后确认了约 4.4 亿元股权激励费用，除

去股权激励费用则 2019 年产品开发费用为 2.9 亿元，同比增长 42.9%，主要是

为提升产品及平台吸引力，从而提高了研发人员薪酬水平，同时管理费用高增

也导致净利润出现亏损，其由 2018 年的 1.5 亿元增长至 2019 年 5.2 亿元，同比

增长 258.2%，主要是由于完成 IPO 后确认了约 3.1 亿元股权激励费用，除去股

权激励费用则 2019 年产品开发费用为 2.1 亿元，同比增长 44.3%，增长主要是

由于业务快速发展带来的员工人数及薪酬支出增加。 

图 3：2017-2019 年公司营业收入持续增长 

 
资料来源：公司公告，中达证券研究 
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1.2 住宅物业代理服务平台商业模式解析 

目前中国住宅物业代理服务市场参与者中，一类平台与房多多存在直接竞争：

1）以经纪人为中心的商业模式，建立完备的房产数据库，通过促成经纪人在平

台上完成交易从而获取佣金收入，竞争对手包括链家等。另一类平台与房多多

存在间接竞争：2）以用户流量为中心的商业模式，通过用户流量吸引广告或房

产数据投放，从而从广告或会员费中获取收入，竞争对手包括安居客等。  

1）与房多多直接竞争的以经纪人为中心的商业模式：此类商业模式与房多多

的商业模式最为接近，其商业模式的核心是促成经纪人与市场参与者完成交易，

盈利模式主要是从成交额中抽取佣金，成交的核心取决于上架房源数量、线上

查看量、到店咨询量、经纪人带看量、实际签约量，即主要由供需两侧及在此

流程中促成各环节实现的效率决定，供给侧即平台需要拥有足够的房源，房地

产中介经纪是房源汇集的最基本来源，通过不断地收集新房源、维护老房源实

现房源数据库的持续扩充，需求侧即平台需要拥有足够的客户源，通过房源信

息、广告、优惠补贴等不断吸引客源，成交效率的提升则受经纪人在与客户接

触时的专业性与及时性影响，同时依靠平台架构、智能算法等技术的支持能够

进一步优化经纪与客户的匹配度，提升促成交易发生的可能性，并提供金融服

务等协助交易进行的功能模块，因此此类商业模式更多致力于打造完整的生态

平台，未来有望像支付宝等平台开发更多的增值服务功能，重构和优化经纪人

交易流程，不断提升交易效率与体验。 

与房多多类似的是，链家拥有 1.1 亿套房屋的庞大数据库，通过对用户与网站

的交互过程中产生的成交数据、带看数据、搜索和点击数据等大数据进行分析，

形成用户画像，预估用户中意房屋的类型，将拥有符合其需求的房源、熟悉该

小区、好评率高的经纪人与其进行匹配和服务，提高买卖双方效率，为用户提

供从找房、看房、买房、过户等一条龙服务，实现线上线下环环相扣，形成房

产服务闭环。但与房多多不同的是，房多多坚持纯线上、不自雇经纪人、不开

设线下店的轻资产运营模式，而链家目前已进驻北京、上海、广州、深圳、天

津、成都、青岛、重庆、大连等 28 个城市和地区，全国直营门店数量超 8000

家，旗下经纪人近 15 万人，由于具备这一优势，链家在房源真实性上具备更优

保障，在业内率先承诺真实房源，全国真房源率已超过 97%；并开展安心服务

承诺，建立亿元保障金，保证消费者交易安全。同时线下实体店还可承担为线

上引流功能，并使得链家具备线下实体店的可靠属性与线上平台的高效率的双

重优势，更有利于为其后期根据行业趋势发展变化及时调整经营策略提供安全

保障。 

2）与房多多间接竞争的以用户流量为中心的商业模式：此类商业模式不以促

成交易为目的，而更多是提供信息聚合的平台，通过降低个人用户信息发布门

槛，获取大量的用户流量，其盈利模式是对通过用户流量吸引而来的广告投放、



  

 

请务必阅读正文之后的免责条款部分  6 / 18 

 

平台会员等增值服务的收费。以安居客为例，凭借长期积累的用户基础与背靠

58 集团的流量互通，安居客在房产信息 App 中活跃用户处于领先地位，2019年

安居客 App端月活跃用户规模超过 1000万人，远超过房天下、贝壳找房等平台

不足 500 万的活跃用户数，随着新房业务在 58 集团中战略地位的提升，安居客

有望得到更多的流量和资源支持，进一步巩固其竞争优势。在盈利模式方面，

在安居客平台上个人用户可免费发布房源，但中介经纪发布房源则需要支付

“端口费”成为会员，同时如果所发布房源需要进行信息置顶获得更多关注则

可按点击量进行付费推广等，同时房地产商等也可通过在平台上按照点击量支

付广告费用进行房源推广。 

 

1.3 住宅物业代理服务平台行业发展展望 

目前，我国住宅物业代理服务行业仍存在行业集中度分散、从业人员专业性不

足、信息真实性不高且较为分散等情况， 1）行业集中度分散：根据弗若斯特

沙利文数据，中国平均每个房产中介机构的经纪人数量约为 10 个，70%的房产

中介机构雇佣人数不足 10 个，小规模机构数量庞大，排名前五的房地产代理商

仅雇佣了整个行业 14%的经纪人、覆盖了 30%的房地交易量；2）从业人员专业

性不足：目前我国房地产经纪平均年龄为 27岁，仅 15%拥有学士或以上学位，

平均相关经验不足 1 年； 3）信息真实性不高且较为分散：由于缺少较为严格

的监管，小规模机构数量庞大，从业人员专业性不足，以及多数在线平台为吸

引经纪人入驻和信息流量导致审核门槛较低，都使得房产中介的可靠性以及所

发布房产信息的真实性通常无法得到有效保障、房源信息较为分散，从而影响

买卖双方对在线住宅物业代理服务平台的信任度，以及使得交易转化率的提升

具备一定阻碍。因此能够吸引更为专业的房产机构与中介、建立真实的房地产

数据库、促进信息对称从而形成良好声誉的平台在行业竞争中将能够脱颖而出。 

尽管当前行业存在以上问题，但由于住宅交易过程相对复杂，房产交易尤其是

二手房交易存在较强信息不对称性，房产经纪在交易过程中发挥重要作用，目

前我国房产中介促成的房产交易额及交易佣金增长平稳，未来仍有很大提升空

间。随着我国互联网及移动互联网平台的发展，消费者越来越多转向在线或移

动渠道获取物业信息，市场也已经出现向在线平台迁移的趋势，同时借助云、

大数据、AI 等技术的发展，在线平台能够实现信息与需求的更优匹配、解决传

统房产中介效率低下问题，更多增值服务的引入也为各方提供更加便利及一站

式的服务，同时在目前房地产行业增速放缓大背景下，线上销售已成为房企加

快去化的渠道之一，以上因素都有望一定程度上带来对房多多此类在线平台需

求的进一步提升，而在解决行业现有信息真实性不足、从业人员专业性不足等

问题的基础上，持续深耕与优化经纪人交易促成机制，未来公司估值与股价或

有望实现实质性提升。 
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图 4：我国房产中介促成的房地产交易额平稳提升 

 
资料来源：弗若斯特沙利文，中达证券研究 

 

图 5：我国房产中介住宅物业交易佣金平稳提升 

 
资料来源：弗若斯特沙利文，中达证券研究  
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2.行业表现 

2.1 地产开发行业表现 

本周，华侨城（亚洲）、众安集团、中国恒大涨幅居前。建发国际集团、易居企

业控股、合景泰富集团年初至今涨幅居前。 

 

图 8：富力地产、万科 H、融创中国本周换手率居前 

 
数据来源：Wind，中达证券研究 
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图 6：华侨城（亚洲）、众安集团、中国恒大本周涨

幅居前 

 图 7：建发国际集团、易居企业控股、合景泰富集团

年初至今涨幅居前 

 

 

 

数据来源：Wind，中达证券研究  数据来源：Wind，中达证券研究 
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2.2 物业管理行业表现 

本周，中奥到家、银城生活服务、鑫苑服务本周涨幅居前。银城生活服务、鑫

苑服务、永升生活服务年初至今涨幅居前。 
 

 

图 11：鑫苑服务、佳兆业美好、奥园健康本周换手率居前 

 
数据来源：Wind，中达证券研究 
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图 9：中奥到家、银城生活服务、鑫苑服务本周涨幅

居前 

 图 10：银城生活服务、鑫苑服务、永升生活服务年初

至今涨幅居前 

 

 

 

数据来源：Wind，中达证券研究  数据来源：Wind，中达证券研究 
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3.主要城市成交表现 

3.1 新房成交数据 

表 1：主要城市交易量情况，新房成交累计降幅继续收窄 

 

数据来源：各地房管局，中达证券研究；注：数据截至 2020/6/12 

城市 / 区域 平方米 环比 同比 千平方米 环比 同比 千平方米 同比 千平方米 同比

北京 141,081 37.8% -34.9% 660 50.0% -5.6% 236 -40.6% 2,247 -30.1%

上海 283,500 -9.8% 27.6% 1,247 9.7% 5.2% 475 25.5% 4,404 -27.4%

广州 191,706 -3.6% 48.3% 832 21.6% 11.2% 301 30.0% 2,839 -23.8%

深圳 79,192 -25.5% -15.4% 356 23.1% -8.6% 166 9.5% 1,490 -2.7%

一线城市 695,479 -3.6% 5.1% 3,094 21.4% 2.4% 1,178 1.6% 10,980 -24.5%

二线城市 2,644,394 -5.2% 12.5% 12,253 27.8% 15.3% 4,789 12.4% 41,769 -12.4%

三线城市 2,093,549 -18.1% -6.4% 10,381 16.4% -0.1% 3,962 0.0% 37,466 -21.3%

北京 141,081 37.8% -34.9% 660 50.0% -5.6% 236 -40.6% 2,247 -30.1%

青岛 315,374 2.1% -3.7% 1,439 0.5% 1.5% 540 1.0% 5,348 -2.6%

东营 183,563 18.7% 536.0% 382 29.3% 137.3% 328 458.5% 1,437 103.2%

环渤海 640,018 13.1% 11.7% 2,480 14.5% 8.9% 1,104 11.4% 9,032 -4.1%

上海 283,500 -9.8% 27.6% 1,247 9.7% 5.2% 475 25.5% 4,404 -27.4%

南京 148,635 -52.0% 0.3% 862 -4.0% 66.6% 435 113.7% 3,720 30.6%

杭州 318,382 9.9% 70.3% 1,094 37.3% 51.3% 567 79.6% 3,518 12.0%

苏州 228,799 4.3% 0.0% 1,477 119.7% 41.3% 417 0.7% 4,084 -8.7%

无锡 131,400 -39.5% -52.4% 584 20.9% -32.5% 131 -76.2% 2,111 -26.7%

扬州 55,492 20.1% -11.6% 196 32.7% -25.6% 102 -0.6% 814 -23.2%

江阴 71,491 -11.6% -27.8% 399 134.1% 20.1% 118 -21.3% 1,062 -8.5%

温州 245,155 -26.8% 15.2% 1,613 103.7% 65.4% 473 13.1% 4,026 -23.6%

金华 34,972 -49.4% -9.8% 235 14.8% 28.6% 86 29.4% 748 -10.5%

常州 64,892 -17.3% -61.4% 299 40.9% -65.9% 133 -58.3% 1,165 -54.2%

淮安 92,070 -1.1% -5.4% 419 6.9% -16.2% 168 -7.5% 1,710 -22.3%

连云港 122,834 -19.6% 14.7% 586 -9.4% 20.7% 251 34.9% 2,371 -6.0%

绍兴 72,236 -34.6% -1.3% 347 56.9% 12.6% 161 30.9% 994 -7.6%

镇江 112,098 -5.0% 7.0% 591 -9.5% -13.6% 192 4.2% 2,271 -33.0%

淮南 55,350 28.3% 38.4% 152 -10.1% -6.4% 97 7.0% 647 -23.2%

芜湖 36,539 -11.2% -15.7% 185 6.8% -0.3% 67 -0.9% 698 -1.4%

盐城 28,493 -66.2% -64.6% 312 -25.7% -7.4% 90 -29.8% 1,518 -2.2%

舟山 24,843 -34.4% 5.9% 146 -7.4% 20.2% 50 26.2% 539 5.3%

池州 14,061 -11.9% -59.2% 76 -4.9% -18.8% 29 -38.5% 365 -37.4%

宁波 212,050 -20.9% 22.1% 867 21.0% -8.1% 422 33.8% 2,702 -17.3%

长三角 2,353,292 -19.5% -4.4% 11,745 26.9% 7.8% 4,464 3.0% 39,836 -15.8%

广州 191,706 -3.6% 48.3% 832 21.6% 11.2% 301 30.0% 2,839 -23.8%

深圳 79,192 -25.5% -15.4% 356 23.1% -8.6% 166 9.5% 1,490 -2.7%

福州 52,898 64.4% 18.1% 172 26.0% -22.2% 69 -19.5% 841 -27.0%

东莞 134,827 0.4% 64.3% 585 23.7% 25.3% 215 39.2% 1,864 -5.5%

泉州 60,261 -30.7% 9.5% 276 42.7% 17.4% 119 17.2% 863 -42.7%

莆田 29,452 -60.0% -0.2% 165 17.6% -1.1% 69 -23.6% 638 -16.4%

惠州 49,622 -28.5% 25.9% 235 11.1% 6.5% 104 55.6% 835 -24.1%

韶关 28,189 -27.3% -3.0% 190 14.7% 32.9% 51 -13.1% 693 5.0%

佛山 258,718 -6.8% -4.4% 1,209 5.9% -3.0% 425 -8.0% 4,375 -28.9%

江门 18,195 -49.1% -12.2% 146 4.8% 34.8% 41 12.3% 477 25.4%

肇庆 32,808 -37.8% -31.0% 205 -10.8% -25.9% 66 -29.9% 855 2.2%

珠三角及南部其它城市 935,868 -15.4% 6.7% 4,372 14.9% -1.5% 1,625 1.7% 16,044 -22.1%

长春 157,414 -14.3% -2.2% 755 16.0% -8.1% 313 8.4% 2,899 -33.2%

泰安 45,168 -20.0% -10.4% 260 36.6% 18.8% 87 -9.1% 776 -25.3%

北部 202,582 -15.7% -4.2% 1,015 20.6% -2.4% 400 4.0% 3,675 -31.7%

武汉 295,111 142.4% -25.2% 1,330 29.0% -27.6% 376 -48.4% 3,840 -50.5%

岳阳 37,195 -14.7% 53.1% 203 -3.4% 27.2% 64 49.4% 784 -2.1%

赣州 162,439 -8.6% -26.2% 737 -6.3% -7.4% 280 -19.7% 3,263 -14.9%

中部 494,744 44.2% -22.6% 2,270 11.9% -18.7% 720 -35.8% 7,887 -36.4%

成都 535,311 -16.5% 70.4% 2,533 32.1% 67.3% 1,160 100.5% 8,944 7.9%

南宁 271,607 9.4% 57.3% 1,311 27.2% 21.8% 458 21.4% 4,797 -25.2%

西部 806,918 -9.3% 65.8% 3,844 30.4% 48.4% 1,617 69.3% 13,741 -6.5%

总计 5,433,423 -10.5% 3.5% 25,727 22.2% 7.0% 9,930 5.8% 90,216 -17.8%

过去7日 本月至今 本年至今过去30日
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表 2：主要城市新房库存与去化周期情况，去化周期环比继续下降 
 

 

数据来源：各地房管局，中达证券研究；注：数据截至 2020/6/12 
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3.2 二手房成交及价格数据 

表 3：主要城市二手房成交量情况，金华本年至今涨幅较大 
 

 

数据来源：各地房管局，中达证券研究；注：数据截至 2020/6/12 

  

城市 平方米 环比 同比 千平方米 环比 同比 千平方米 环比 同比 千平方米 同比

北京 343,720 -5.4% 70.0% 1,631 30.1% 38.4% 670 51.0% 76.5% 5,032 -8.0%

深圳 217,882 8.8% 136.8% 924 44.2% 61.4% 418 107.2% 121.9% 3,251 44.4%

杭州 153,183 2.1% 49.8% 670 11.3% 30.7% 255 29.1% 41.3% 2,117 -1.5%

南京 152,566 -36.1% 49.2% 1,027 26.1% 61.9% 381 37.4% 82.9% 3,538 33.0%

成都 131,786 1.4% -33.7% 579 14.1% -44.0% 256 59.6% -35.6% 2,201 -56.0%

青岛 144,117 8.1% 65.3% 613 26.6% 36.6% 271 65.4% 66.0% 1,972 5.8%

无锡 155,356 -1.0% 26.4% 737 -4.4% 12.1% 308 40.1% 31.4% 2,491 7.6%

苏州 135,481 1.8% -45.6% 589 25.0% -53.1% 268 77.7% -45.1% 2,289 -50.9%

厦门 89,224 27.2% 31.6% 345 24.2% -10.1% 159 71.1% 20.6% 1,242 -34.1%

扬州 20,690 -22.9% 12.4% 116 -0.8% 12.5% 47 13.6% 25.0% 409 -10.6%

岳阳 14,444 -13.9% 19.1% 71 17.8% -3.3% 30 28.7% 15.1% 233 -24.9%

南宁 62,865 -50.7% 389.9% 337 58.9% 159.5% 186 224.5% 640.4% 975 0.3%

佛山 139,216 -4.6% 40.7% 641 33.7% 26.3% 261 44.7% 45.8% 1,974 -29.7%

金华 39,730 -68.9% 29.4% 387 8.6% 145.9% 166 43.2% 168.5% 1,065 70.7%

江门 15,038 -18.7% -24.0% 88 9.0% -14.8% 34 15.5% -19.6% 291 -28.5%

总计 1,815,299 -11.0% 28.1% 8,755 22.8% 12.9% 3,710 57.5% 35.2% 29,080 -14.1%

过去30日 本月至今 本年至今过去7日
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图 12：二手房挂牌出售价格指数近期稳中微升 

 
数据来源：Wind，中达证券研究；注：截至 2020/6/7 

 

图 13：一线城市二手房价格指数近期保持稳定  图 14：二线城市二手房价格指数保持稳定 

 

 

 

数据来源：Wind，中达证券研究；注：截至 2020/6/7  数据来源：Wind，中达证券研究；注：截至 2020/6/7 

 

图 15：三线城市二手房价格指数略有上涨  图 16：四线城市二手房价格指数缓慢上涨 

 

 

 

数据来源：Wind，中达证券研究；注：截至 2020/6/7  数据来源：Wind，中达证券研究；注：截至 2020/6/7 
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4.重要政策及动态 

4.1 本周重要行业政策与新闻 

表 4：本周要闻：海南省人大常委会主任刘赐贵在海南自贸港建设总体方案发布会上表示，将严格控制房地产，

海南的房地产不是外面想要多少就建多少，不成为房地产的加工厂 

日期 对象 简述 

2020-06-08 北京 

今日，北京顺义区发布《2020 年共有产权住房用地供应有关情况的公告》，

表示顺义区目前现有共有产权房房源基本可以满足申请家庭需求，因此今年

暂不供应共有产权住房用地。 

2020-06-08 海南 

今日，海南省人大常委会主任刘赐贵在海南自贸港建设总体方案发布会上表

示，将严格控制房地产，海南的房地产不是外面想要多少就建多少，不成为

房地产的加工厂。 

2020-06-08 哈尔滨 

近日，哈尔滨市松北区住房和城乡建设局下发《关于进一步规范商品房销售

现场公示和代理销售行为及房地产领域专项整治工作有关事项的通知》，通

知明确受托房地产经纪机构在代理销售商品房时不得向购房人收取任何费用

等。 

2020-06-09 三亚 

近日，三亚市住房和城乡建设局将对全市保障性住房开展一次专项整治，专

项整治内容主要包括：全面查找保障性住房建设、分配和后续管理环节存在

的问题，以点带面，深入整改，以加强项目建设规范化，打击违规炒卖、转

租、转借保障性住房的行为，净化保障性住房建设与管理领域的环境，不断

提高保障性住房管理精细化水平。 

2020-06-09 广西 

近日，广西印发《加快建设面向东盟的金融开放门户若干措施》，对在广西

新设立或新迁入的持牌类金融机构，按照其实缴注册资本的 2%给予一次性

落户奖励，奖励金额最高不超过 6000 万元。 

2020-06-09 长沙 
今日，长沙住房公积金管理委员会发布《长沙住房公积金个人住房贷款管理

办法》，增设一种先申请贷款再完成过户的全新的二手房公积金贷款模式。 

2020-06-10 国家统计局 

今日，国家统计局公布，5 月份全国 CPI 同比上涨 2.4%。其中，城市上涨

2.3%，农村上涨 3.0%；食品价格上涨 10.6%，非食品价格上涨 0.4%；消费

品价格上涨 3.3%，服务价格上涨 1.0%。1-5 月平均，全国居民消费价格比去

年同期上涨 4.1%。其中，居住价格同比下降 0.5%。 

2020-06-10 信托 

今日，中国信托业协会公布第一季度全国信托业发展评析显示，全国 68 家

信托公司受托资产规模为 21.33 万亿元，其中投向房地产领域的信托资金总

额为 2.58 万亿，环比分别下降 1.28%、4.62%，同比则分别降 5.38%、

8.1%。 

2020-06-10 江门 

今日，江门市人民政府新闻办公室公众号显示《江门市进一步推进户籍制度

改革实施方案（修订）》将于 7 月 5 日实施，实现入户区域放开、入户条件

放开、入户材料放开、入户人员放开的全放开的“零门槛”入户政策。 

2020-06-11 财政部 

今日，财政部预计 2020 年部门收入总计 111.24 亿元，其中使用非财政拨款

结余 2.73 亿元，上年结转 20.65 亿元，本年收入合计 87.86 亿元。支出方

面，支出总计亦为 111.24 亿元，而本年支出合计 103.32 亿元，其中一般公

共服务支出 19.39 亿元，外交支出 65.22 亿元，教育支出 13.05 亿元，科学技
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术支出 1.06 亿元，文化旅游体育与传媒支出 1.16 亿元，社会保障和就业支

出 2.1 亿元，卫生健康支出 2141.09 万元，住房保障支出 1.12 亿元。 

2020-06-11 海南 

近日，海南省陵水黎族自治县人民政府办公室印发《陵水黎族自治县安居型

商品住房建设工作实施方案》，规定了 2020 年至 2022 年三年计划动工建设

安居型商品住房 2500 套；销售价格原则上不超 8000 元/平方米；安居型商品

住房面向符合条件经过认定的陵水居民家庭、引进人才及基层教师医务人员

供应。 

2020-06-11 上海 

今日，上海市住建委主任黄永平在上海广播电台举行的“2020 上海民生访谈”

中表示，上海今年旧改推进将按照“能快则快”的原则进行，旧改完成数量将

超过原计划的 55 万平方米旧改面积、2.8 万户受益居民。至 6 月底，上海市

可完成成片二级旧里以下房屋改造约 37 万平方米、居民约 1.7 万户，基本实

现时间过半、任务过半。 

2020-06-12 公积金 

近日，住房和城乡建设部、财政部、中国人民银行联合发布《全国住房公积

金 2019 年年度报告》，2019 年全国公积金缴存额为 23709.67 亿元，提取额

同比增 10.46%至 16281.78 亿元，提取人数 5648.56 万人。其中，2019 年租

房提取人数 1013.82 万人，同比增长 32.28%；租房提取金额 937.83 亿元，同

比增长 28.4%。 

2020-06-12 衢州 

近日，衢州市人才政策正式发布，给予博士研究生 60 平方米购房补贴（100

万元左右）、给予硕士研究生最高 30 平方米购房补贴（50 万元左右）、给

予本科生最高 15 平方米购房补贴（25 万元左右），教师、医生岗位的，按

照相同层次人生补助标准的 120%执行。 

2020-06-12 黑龙江 

近日，黑龙江省教育厅发布了《黑龙江省中小学校“四零承诺”实施细则》(修

订)版，《细则》指出，2020 年起，集体户口和产权不足 100%的住宅不作为

中小学招生入学依据。 

数据来源：Wind，政府网站，中达证券研究 
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4.2 本周重点公司新闻及公告 

表 5：本周公司动态：基于对世茂股份未来发展的信心及对公司长期投资价值的认可，公司第三大股东上海世茂投

资管理有限公司根据增持计划完成增持公司约 1.9 亿股，占公司总股本 5% 

日期 对象 简述 

2020-06-08 世茂股份 

基于对公司未来发展的信心及对公司长期投资价值的认可，公司第三大股东

上海世茂投资管理有限公司根据增持计划完成增持公司约 1.9 亿股，占公司

总股本 5%。 

2020-06-08 大悦城 公司为参股公司北京恒合悦兴置业有限公司提供 17.15 亿元融资担保。 

2020-06-08 阳光城 

2020 年累计实现合同销售金额 631.2 亿元（-6.1%），销售面积 553.5 万平方

米（+1.8%）。2020 年 5 月，公司于嘉兴、乌鲁木齐、常州、义乌、沈阳、

武汉、苏州、东莞、南宁取得房地产项目 11 个。 

2020-06-09 绿地控股 
2020 年 5 月，公司于杭州、湖州、苏州、泉州、昆明、襄阳、昆山、重

庆、咸阳取得房地产项目 11 个。 

2020-06-09 蓝光发展 
公司控股股东蓝光投资控股集团有限公司解除质押约 8054 万股，占其所持

股份比例 5.7%，占公司总股本比例 2.7%。 

2020-06-09 绿地香港 
2020 年累计实现合约销售金额 102.6 亿元（-52.5%），合约销售面积 90.0 万

平方米（-2.0%）。 

2020-06-10 融信中国 拟发行 2023 年到期 2.5 亿美元 7.35%优先票据。 

2020-06-10 阳光城 
公司为参股子公司泉州唐城房地产有限公司、漳浦县碧溪房地产有限公司提

供总额约 5.7 亿元融资担保。 

2020-06-10 新城发展 公司派发每股 0.3386 港元 2019 年末期股息 

2020-06-11 宝龙地产 
额外发行 2023 年到期 2.5 亿美元 6.95%优先票据，与 2023 年到期 1.7 亿美

元 6.95%优先票据合并。 

2020-06-11 华侨城 A 公司将按照 2019 年度权益分派方案向全体股东每 10 股派发现金红利 3 元。 

2020-06-11 陆家嘴 公司完成发行 180 天 15 亿元 2.48%2020 年度第二期超短期融资券。 

2020-06-12 阳光城 公司 12 亿元 7.0%17 阳光城 MTN002 将于 2020 年 6 月 20 日付息兑付。 

2020-06-12 蓝光发展 
公司控股股东蓝光投资控股集团有限公司质押 1.1 亿股，占其所持股份比例

7.5%，占公司总股本比例 3.5%。 

2020-06-12 万通地产 
公司第二大股东万通投资控股股份有限公司质押公司约 3450 万股，占其所

持股份比例 8.3%，占公司总股本比例 1.7%，用于补充流动资金。 

数据来源：Wind，公司公告，中达证券研究 

 

风险提示： 

1.行业调控及融资政策或存在一定不确定性，影响上市公司销售业绩； 

2.宏观经济波动可能对行业内企业经营造成一定影响； 

3.疫情控制具有不确定性。  
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（2）该分析师所得报酬的任何组成部分无论在过去、现在及将来均不会直接或间接地与研究报告所表述的具
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